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 .25 صفحة – 2014 عام العقارية للمصالح العامة المديرية –(  وتطلعات واقع)  الأول السنوي التقرير 2
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 جامعة دمشق الطبعة التاسعة.د. محمد وحيد الدين سوار، الحقوق العينية الأصلية، منشورات  6
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" منشور على موقع المنتدى القانوني السوري على الرابط: حمايتها وطرق سوريا في العامة الأملاك واقعبحث بعنوان " 7

www.syrianlegalforum.net/publications/view/65  

http://www.syrianlegalforum.net/publications/view/65
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  " منشور على موقع وكالة الانباء الفلسطينية وفا على الرابط:العثماني العهد في الأراضي ملكية نظام بعنوان " بحث 8

http://info.wafa.ps/ar_page.aspx?id=5161  

http://info.wafa.ps/ar_page.aspx?id=5161
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 التالي الرابط على العامة المديرية موقع على المنشور 2014 لعام ريةالعقا للمصالح العامة للمديرية الأول السنوي التقرير 9

http://gdca.gov.sy/sites/all/modules/gdca/gdcacontent/files/Annual%20Report%202014%20dec.pdf  

http://gdca.gov.sy/sites/all/modules/gdca/gdcacontent/files/Annual%20Report%202014%20dec.pdf
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 القانون وهذا 2012 لعام 66 رقم التشريعي المرسوم في نص فيه يرد لم ما كل في"بأنه  10من القانون  29حيث نصت المادة الثانية فقرة  12

 لعام 66 رقم التشريعي المرسوم أحكام تطبقبأنه " 10الخامسة من القانون"، كما نصت المادة 2015 لعام 23 رقم القانون أحكام تطبق( 10قم)ر

 ."القانون هذا من 1 المادة أحكام وفق إحداثها يتم التي التنظيمية المناطق على القانون هذا في عنها المنصوص وتعديلاته 2012
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وذلك بسبب كثرة الانتقادات التي  11/11/2018تاريخ  42المدة لتصبح سنة ميلادية بدلا من ثلاثين يوما، بموجب المرسوم رقم تم تعديل  13

 وجهت للنظام السوري بسبب قصر المدة.
وسماع أقوالهم أو المقصود بغرفة المذاكرة هو ان المحكمة تفصل في الدعوى بناء على الأوراق الموجودة في الملف ودون دعوة الخصوم  14

 أقوال وكلائهم.
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 10أصبح جزءاً من القانون رقم  66ذكرت المادة المذكورة بأن محافظة دمشق تشكل اللجنة المنصوص عليها في هذه المادة لكن كون المرسوم  15

 (.10ن )المادة الرابعة من القانو 66فقد حلت عبارة الوحدة الادارية محل عبارة المحافظة اينما وجدت بالمرسوم 
 .2016لعام 1من قانون أصول المحاكمات المدنية الصادر بالقانون رقم  230المادة  16
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 .10فقد حلت عبارة رئيس الوحدة الادارية محل عبارة المحافظ بموجب المادة الرابعة من القانون  17
 (.21المحافظ أو رئيس الوحدة الادارية)المادة فقد أوكل مهمة تشكيل هذه اللجنة إلى وزير العدل وليس 2015لعام  23أما القانون رقم  18
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 (.28فقد أوكل لوزير العدل مهمة إحداث هذه اللجنة )المادة  2015لعام  23أما القانون رقم  19
 (.31)المادة 2015لعام  23وهذا الأمر كانت تتمتع به أيضاً لجنة حل الخلافات المنصوص عنها في القانون رقم  20
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 (.35)المادة  2015لعام  23تشكيلها بقرار من وزير العدل بموجب القانون كانت هذه اللجنة يتم  21
 .2018لعام  10وقد تم احلال عبارة وزير الاشغال العامة والاسكان بدلا من وزير الاسكان والتنمية العمرانية بموجب المادة الرابعة من القانون 22
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حيات القضاء ليس أمرا جديدا على النظام السوري، حيث سبق أون تم تشكيل لجان وتجدر الاشارة الى ان تشكيل مثل هذه اللجان ومنحها صلا 23

حيث تم منحها  1983لعام  20من قانون الاستملاك رقم  18مماثلة، ونذكر على سبيل المثال لجان حل الخلافات التي تم النص عليها في المادة 

 الدعاوى جميع إليها وتحال ، الاستملاكية المنطقة في الداخلة العقارات على لعينيةا بالمنازعات أو بالملكية الادعاءات جميع في النظرصلاحية 
 وفق، كما ان قراراتها تكون قابلة للاستئناف أمام محكمة الاستئناف مبرم بحكم فيها يبت لم التي المحاكم أمام القائمة ، بالمنطقة المتعلقة المماثلة
، كما مبرم بقرار بالطعن المذاكرة غرفة في الاستئناف محكمة وتفصل المستعجلة الأمور قاضي قرارات استئناف في المتبعة والأصول الميعاد

على تشكيل لجنة اعادة النظر  23من القانون المذكور على تشكيل لجنة بدائية لتقدير قيمة العقارات المستملكة، كما نصت المادة  12نصت المادة 

 بالتقدير البدائي.
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فسه ولايمكن أن يشرعن المطلق هو البطلان المتعلق بالنظام العام وتم اقراره للمصلحة العامة ويحكم به القاضي من تلقاء ن يقصد بالبطلان 24

ن تلقاء نفسه ويجوز لمن التصرف الباطل بطلانا مطلقا بالاجازة اللاحقة، انما البطلان النسبي هو الموضوع لمصلحة الفرد ولايحكم به القاضي م
 البطلان أن يقبل بالتصرف ويجيزه. وضع لمصلحته
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هذا الأمر غريب ويخالف أبسط القواعد القانونية المعروفة، اذ كيف يتم منح هذا التوصيف لقرار الوحدة الادارية والتي هي خصم لمالكي  25

المالكين، دون التأكد من وجود الرغبة  الاسهم في هذه الحالة، من غير المنطق أن يتم اعتبار قرار الوحدة الادارية بمثابة توكيل قانوني من قبل
ة من لديهم أصلا، وذلك لأن التوكيل القانوني هو تفويض من قبل الموكل إلى الوكيل للقيام بعمل ما، ولصحة التوكيل يجب أن يصدر عن إرادة حر

 قبل الموكل.
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 وتكفل ون،بالقان مصون القضاء أمام والدفاع والمراجعة الطعن سبل وسلوك التقاضي حقبأ".... 2012من دستور  51حيث نصت المادة  26

ً  القادرين لغير القضائية المساعدة الدولة  القضاء" رقابة من ريإدا قرار أو عمل أي تحصين على القوانين في النصُ  للقانون، ويُحظّرُ  وفقا
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ون المقصود بعبارة عدم امكانية الادارية، فلم يبين القاننلاحظ هنا بأن التقدير متروك لوزير الاشغال العامة والاسكان والمكتب التنفيذي للوحدة  27

ت فضفاضة وتحتمل أكثر تاسيس الشركة، أو عدم تحقيق الهدف من الخيار الثاني لمبررات اجتماعية أو ثقافية أو اقتصادية، حيث ان هذه العبارا
 لاً.لعلني بحجة المبررات الغير مفهومة أصمن تأويل، ويمكن لصاحب القرار وبكل سهولة الانتقال الى خيار البيع بالمزاد ا

من قانون السلطة القضائية بأن مجلس القضاء الأعلى هو المختص بتعيين القضاة وترفيعهم وتأديبهم وعزلهم... وليس  67حيث أكدت المادة  28

 المحافظ أو الوحدة الإدارية؟
 .2011لعام  107قم من قانون الإدارة المحلية الصادر بالمرسوم التشريعي ر 1المادة  29
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 أصول المحاكمات. 103المادة  30
 أصول محاكمات. 244المادة  31
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لجلسة الرابعة والخمسون ، المقر في ا1998من المبادئ التوجيهية بشأن التشريد الداخلي، التي تم اعتمادها في النمسا في كانون الثاني عام  32

 . E/CN.4/1998/53/Add.2للجنة حقوق الانسان 
 المتحدة للامم التابعة نالإنسا حقوق للجنة والخمسون السادسة الجلسة في اقرارها تم التي بينهيرو باولو المتحدة للأمم الخاص المقرر مبادئ 33

 .E/CN.4/Sub.2/2005/17 ،2005 تموز 28 بتاريخ
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 .1977من البوتوكول الإضافي الأول لعام  3فقرة 52المادة  34
 Customary"  بعنوان الاحمر للصليب الدولية اللجنة قبل من ةالمعدمن القواعد العرفية للقانون الدولي الانساني  10و9و8و7انظر القواعد  35

International Humanitarian Law : volume1 Rules   "الرابط على اللجنة موقع على منشور  :

eng.pdf-icrc-i-law-humanitarian-international-https://www.icrc.org/eng/assets/files/other/customary  
 من المصدر السابق. 51القاعدة العرفية  36
 فقرة هـ من نظام روما للمحكمة الجنائية الدولية. 2اظر المادة الثامنة بند  37

https://www.icrc.org/eng/assets/files/other/customary-international-humanitarian-law-i-icrc-eng.pdf
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  east-middle-https://www.bbc.com/news/world-18849362: التالي الرابط راجع التفاصيل من لمزيد 38
 .2015 لعام 2254 والقرار2014 لعام 2139 رقم القرار الحصر لا المثال سبيل على نذكر 39
 سيمهد كان ما الدولية، الجنائية للمحكمة السورية الحرب ملف بإحالة يتعلق قرار مشروع روسيا عطلت 2014 مايو/أيار في المثال سبيل فعلى 40

 يتضمن قرار مشروع ضد صيني روسي فيتو صدر ،2017 فبراير/شباط وفي حرب، جرائم ارتكابهم عن السوري النظام في مسؤولين لملاحقة

 العام من أبريل/نيسان وفي ،2015 إلى 2014 بين الفترة في مرات ثلاث كيماوية أسلحة باستخدام اتهامه بعد السوري النظام على عقوبات فرض

 الهجوم حول تحقيقات بإجراء الخاصة الجهود تعزيز إلى يسعى كان وباريس ولندن واشنطن دعمته آخر قرار مشروع البلدان عطل ذاته،

 أبرز.. السوريين ومعاناة الروسي الفيتو بعنوان تقرير)شخصا 70 حوالي مصرع عن أسفر والذي إدلب، في شيخون خان على الكيماوي

  veto/425181.html-https://www.alhurra.com/a/russian: الرابط على الحرة قناة موقع على منشور المحطات،

https://www.bbc.com/news/world-middle-east-18849362
https://www.alhurra.com/a/russian-veto/425181.html
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 الامريكية الاتفاقية من 8 والمادة ،1950 لعام الانسان لحقوق الاوربية الاتفاقية من 6 والمادةوقد تم التأكيد على هذه القواعد والمبادئ في  41

 الإنسان لحقوق العربي الميثاقمن  13المادة و ،1981 لعام والشعوب الإنسان لحقوق الافريقي الميثاق من 7 والمادة ،1969 لعام الانسان لحقوق

 .2004 لعام
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 من /6/ والمادة اسية،والسي المدنية بالحقوق الخاص الدولي العهد من /14/ والمادة الإنسان، لحقوق العالمي الإعلان من /11/ المادة انظر 42

 الأفريقي الميثاق من /7/ دةوالما ،1969 لعام الإنسان لحقوق الأمريكية الإتفاقية من /8/ والمادة ،1950 لعام الانسان لحقوق الأوربية الإتفاقية

 .2004 لعام الإنسان لحقوق العربي الميثاق من /13/ والمادة ،1981 لعام والشعوب الإنسان لحقوق
 .108ص 2014 الثانية الطبعة الدولية، العفو منظمةدليل المحاكمات العادلة، منشورات  43
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 الإنسان حقوق لمجلس والثلاثون التاسعة الدورة ،65الفقرة السورية العربية بالجمهورية المعنية المستقلة الدولية التحقيق لجنة عن صادر تقرير 44

 .ذكره سبق مرجع ،2018 أيلول المتحدة للامم العامة للجمعية التابع
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2017

                                                           
  الموقع زيارة تاريخ http://www.bbc.com/arabic/middleeast-40460340 الرابط على  BBC NEWS موقع انظر للمزيد 45

30/12/2018. 

http://www.bbc.com/arabic/middleeast-40460340
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46 "A Land Title is not enough, Ensuring Sustainable Land Restitution in Colombia" Report issued by AMNESTY 
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في موقعها الرسمي  21عن منظمة العفو الدولية، آمنستي، في مجلتها الالكترونية العدد  دليل إرشادي عن حماية النازحين داخلياً، الصادر 48
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org/ar/Magazine/Issue21/HandbookfortProtectionofInternallyDisplacedPersons.asphttp://www.amnestymena.
x?articleID=1136  

http://www.amnestymena.org/ar/Magazine/Issue21/HandbookfortProtectionofInternallyDisplacedPersons.aspx?articleID=1136
http://www.amnestymena.org/ar/Magazine/Issue21/HandbookfortProtectionofInternallyDisplacedPersons.aspx?articleID=1136
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 .28/1/2005الانسان التابع للمجلس الاقتصادي والاجتماعي للامم المتحدة، بتاريخ في الدورة السابعة والخمسون، للجنة حقوق 
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worlds-the-about-facts-tank/2016/10/05/key-http://www.pewresearch.org/fact-الالكتروني للمركز على الرابط: 
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، الدورة التاسعة والثلاثون لمجلس حقوق الانسان 64ير صادر عن لجنة التحقيق الدولية المستقلة المعنية بالجمهورية العربية السورية الفقرةتقر 57

التابع للجمعية العامة للامم المتحدة، منشور على موقع الأمم المتحدة، مجلس حقوق الإنسان، على الرابط: 
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 .18/12/2018الموقع 
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http://www.pewresearch.org/fact-tank/2016/10/05/key-facts-about-the-worlds-refugees/
https://www.ohchr.org/AR/hrbodies/hrc/iicisyria/pages/independentinternationalcommission.aspx
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https://www.albankaldawli.org/ar/country/syria/publication/the-toll-of-war-the-economic-and-social-consequences-of-the-conflict-in-syria
https://www.albankaldawli.org/ar/country/syria/publication/the-toll-of-war-the-economic-and-social-consequences-of-the-conflict-in-syria
https://www.albankaldawli.org/ar/country/syria/publication/the-toll-of-war-the-economic-and-social-consequences-of-the-conflict-in-syria
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https://www.ohchr.org/AR/hrbodies/hrc/iicisyria/pages/independentinternationalcommission.aspx  تاريخ الزيارة

19/12/2018. 

https://www.ohchr.org/AR/hrbodies/hrc/iicisyria/pages/independentinternationalcommission.aspx
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http://aletihadpress.com/2018/09/17/%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%88%D8%A7%D8%B7%D9%86%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%88%D8%B1%D9%8A%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%81%D9%82%D9%88%D8%AF%D8%A9-%D9%83%D9%8A%D9%81-%D8%AF%D9%85%D8%B1-%D8%A5%D8%AD%D8%B5/
http://aletihadpress.com/2018/09/17/%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%88%D8%A7%D8%B7%D9%86%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%88%D8%B1%D9%8A%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%81%D9%82%D9%88%D8%AF%D8%A9-%D9%83%D9%8A%D9%81-%D8%AF%D9%85%D8%B1-%D8%A5%D8%AD%D8%B5/
http://aletihadpress.com/2018/09/17/%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%88%D8%A7%D8%B7%D9%86%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%B3%D9%88%D8%B1%D9%8A%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%81%D9%82%D9%88%D8%AF%D8%A9-%D9%83%D9%8A%D9%81-%D8%AF%D9%85%D8%B1-%D8%A5%D8%AD%D8%B5/


91  
 

 

8112018

950562011

2018

85%

PYD

27112018

15
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92  
 

 

133

2011

2011

                                                           
 .7المرجع السابق فقرة 68
 من الدستور السوري. 146و141و117المواد  69



93  
 

 

2012

141964

692008

                                                           
 .2012لعام  22من قانون إحداث محكمة "مكافحة الارهاب" رقم  7المادة  70



94  
 

 



95  
 

 

139

10



96  
 

 

13123

13456

                                                           
 من مبادئ المقرر الخاص باولو بينهيرو، مرجع سبق ذكره. 12المبدأ  71



97  
 

 

102018

102018

1950

1950

 

 

 

 



98  
 

 

1–

–291947

191948

–

,291947

1

2

3

1948

1

1



99  
 

 

2–

3–

19

1953



100  
 

 

25.00057.00010.000

1948

10

1–

10

2–

                                                           
 الرابط –الموقع الالكتروني  –الموسوعة الفلسطينية  72

https://www.palestinapedia.net/قانون/-الغائبين-أملاك  

https://www.palestinapedia.net/أملاك-الغائبين-قانون/


101  
 

 

10

10

10

3–

10

10

10



102  
 

 

71995

1991

7

17

779



103  
 

 

1961103

11992

11



104  
 

 

121237

7

792

4032401461985
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